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REGULAMIN
Uzywania lokali, obowiazki czlonka Spoldzielni w zakresie napraw
Oraz

Porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow
W S.M. ,,DOMINO”

Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w S M.”DOMINO” sa wspolnym
dobrem cztonkéw Spéldzielni, ktore nalezy otaczac troskliwa opieka i utrzymywac na
odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym. Czlonkowie i mieszkancy Spotdzielni we
wiasnym interesie powinni przestrzega¢ postanowien niniejszego regulaminu i wspotdziatac w
tym zakresie z administracja osiedla i organami samorzadowymi Spotdzielni.

I PRZEPISY OGOLNE.

Par. 1

1.Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia spotdzielczego, zapewnienie
bezpieczefistwa, higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow
spokoju i zgodnego wspétzycia mieszkancow.

2 Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Spétdzielni, cztonkow oraz najemcow lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

3.Cztonek Spoldzielni (wzglednie najemca) jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate
z winy whasnej, czlonkéw rodziny, podnajemcow, zaproszonych gosci itp.

4.Spotdzielnia jest odpowiedzialna za szkody wyrzadzone przez swoich pracownikow przy
wykonywaniu przez nich powierzonych im obowiazkéw pracowniczych.

II. PRZEPISY'DOTYCZACE OBJECIA LOKALU. N

Par. 2
1 Przekazanie przydzielonego cztonkowi lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nastepuje
przez sporzadzenie (w 3 egz.) pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego
przez cztonka i przedstawiciela Spotdzielni.
2.W protokole okresla si¢ ilo§é pomieszczen, wielkosé powierzchni uzytkowej i mieszkalne;
stan techniczny, wyposazenie lokalu, urzadzenia techniczno-sanitarne, elektryczne, itp.

IL PRZEPISY DOTYCZACE UZYWANIA LOKALI

Obowiazki i uprawnienia Spotdzielni:
Par. 3

Cztonkowi, ktéry otrzymat przydziat lokalu, Spotdzielnia zobowiazana jest:

1.Przekazaé lokal w stanie odpowiadajacym wymogom techniczno-uzytkowym.

2.Zapewni¢ sprawne i bezpieczne dziatanie urzadzen technicznych budynku.

3.Okresowo dokonaé przegladu lokalu w celu ustalenia jego stanu technicznego, w tym stanu
instalacji i urzadzen technicznych, sposobu ich uzytkowania oraz przestrzegania przez
cztonkéw przepiséw zwiazanych z uzytkowaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych.



Par. 4

1.Do napraw, ktérych wykonanie nalezy do obowiazkéw Spotdzielni, zalicza sig:

a.Naprawy wszystkich przewodéw elektrycznych znajdujacych si¢ w lokalu ( z wylaczeniem
gniazd wtykowych, przetacznikoéw) wehodzacych w zakres standardowego wyposazenia
lokalu.

b.Naprawy lub wymiany uszkodzonych przewodéw (rur) instalacji wodociagowej i
kanalizacji.

c.Naprawy instalacji centralnego ogrzewania. : LX»QO’\

d.Naprawy polegajgce na usuwaniu usterek z wadliwego wykonania lub wad
materiatéw budowlanych, w okresach i na zasadach przewidzianych kodeksem cywilnym.

e Naprawy urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu, ale nie przeznaczonych do bezposredniego
korzystania z nich przez cztonka.

f Biezaca konserwacje elementow ogolnodostgpnych i zewngtrznych budynku zgodnie z
wymogami techn-eksploatacyjnymi, z wylaczeniem okien i drzwi we wszystkich lokalach
mieszkalnych, uzytkowych i garazach.

2.0dpowiedzialnos¢ za szkody rzeczywiste wyrzadzone wskutek awarii lub niewtasciwego
funkcjonowania przewodow i urzadzen w lokalu ponosi:

a.Spotdzielnia w zakresie obowigzkéw zawartych w Par.4 pkt.1,

b.Cztonek Spoétdzielni w zakresie obowiazkoéw zawartych w Par. 10,

c.Cztonek Spétdzielni, jesli szkoda wynikta z dokonanych przez niego samowolnych zmian
lub przerébek instalacji oraz urzadzen.

Par. 5

Poza obowiazkami wynikajacymi z Par.4 niniejszego regulaminu Spotdzielnia zobowiazana jest

réwniez zapewnic: >

1 Utrzymanie w sezonie ogrzewczym temperatury normatywnej, wynoszacej 185t.C
w przypadku, gdy udokumentowana temperatura wewnatrz lokalu jest nizsza od
obowiazujacej — przystuguje uzytkownikowi bonifikata wedtug przepisow aktualnie
obowiazujacych i wynikajacych z zawartych umow.

2 Dostarczanie cieptej wody. W razie przerw w dostawie cieptej wody uzytkownikowi lokalu
przyshiguje bonifikata wedlug przepiséw aktualnie obowiazujacych i wynikajacych
z zawartych umow.

3.Utrzymanie czystosci i porzadku w budynku oraz staty wywdz $mieci.

Par. 6

1. Dokonywanie zmian i przerébek oraz dodatkowych instalacji, ktorych wprowadzenie
wymaga zezwolenia wtadz budowlanych 9 np. stawianie lub rozbieranie §cian dzialowych,
przebudowa balkonow, zakladanie zewnetrznych krat jest dozwolone jedynie po uzyskaniu na
rowniez zgody Zarzadu Spoldzielni wyrazonej na pismie i na warunkach w tym
ustalonych.



2.W przypadku naruszenia zasady ustalonej w ust.1 SM.”"DOMINO” moze zadal przywroOcenia
lokalu do stanu poprzedniego, wyznaczajac w tym celu odpowiedni termin.
Po bezskutecznym uptywie okreslonego terminu S.M.”DOMINO?” jest uprawniona do
przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego na koszt czlonka, niezaleznie od zastosowania
sankcji przewidzianych statutem.

Par. 7
1.Przedstawicielom administracji i organom samorzadu mieszkancow przystuguje prawo
biezacego kontrolowania stanu technicznego oraz sanitarnego lokali.
2.W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszczony,
administracja wydaje polecenie cztonkowi w sprawie niezwlocznego przeprowadzenia
remontu lud dezynfekcji.

Obowiazki i uprawnienia czlonka Spétdzielni:

Par. 8
1.Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale.
2.W przydzielonym lokalu mieszkalnym cztonek ma prawo wykona¢ czynnosci zawodowe, jezeli
nie taczy si¢ to z nadmiernym zuzyciem lokalu, nie jest uciazliwe dla sagsiadow oraz
nie zaktdca pracy urzadzen jak np. odbiorniki radiowe i telewizyjne.
3. Podejmowanie czynnoéci zawodowych w lokalu lub jego czesci wymaga spelnienia
warunkdw okreslonych obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Par. 9
Czlonek jest obowiazany utrzymaé przydzielony mu lokal w nalezytym stanie, a w szczegdlnosci
systematycznie go odnawia¢ oraz wykonywa¢ na wlasny koszt drobne naprawy oraz usuwac
uszkodzenia powstale z jego winy.

>

Par. 10

Obowiazek cztonka w zakresie odnawiania lokalu polega na:

1. Malowaniu sufitéw oraz malowaniu lub tapetowaniu $cian z czgstotliwo$cia wynikajaca
z wlasciwoséci techniczno-eksploatacyjnych.

2 Malowaniu okien i futryn drzwiowych, $cian i sufitow i innych urzadzen malowanych olejno

dla zabezpieczenia przed korozja — w miare potrzeby, ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie
farby olejnej chroniace;.

3 Naprawa urzadzef w mieszkaniu, tacznie z wymiana tych urzadzen (do urzadzen
technicznych zalicza si¢ tez czesci sktadowe jak potaczenia elastyczne, syfony kanalizacyjne
baterie wraz z oprzyrzadowaniem).

4 Naprawie §cian i sufitow oraz naprawie stolarki okiennej, drzwi wejSciowych (np. wymiana
okug, listw, okitowanie i regulacja).

Par. 11
1.Jezeli po objeciu lokalu wyniknie potrzeba napraw, do ktérych jest zobowiazana
Spotdzielnia, cztonek powinien zawiadomié¢ o tym niezwiocznie na pisSmie administracjg
rygorem odpowiedzialnoéci za szkode, jaka wyniknie ewentualnie z opdZnienia
zawiadomienia. Czlonek jest obowiazany udostepni¢ lokal i umozliwi¢ wykonanie w nim



napraw, ktore nalezg do $.M.”DOMINO” oraz robot niezbednych dla utrzymania w
nalezytym stanie technicznym budynku i znajdujacych si¢ w nim urzadzen i instalacii,
w terminach uzgodnionych ze Spétdzielnig

2 W przypadku przedwezesnego zuzycia urzadzen i instalacii, stanowigcych wyposazenic
lokalu, czlonck jest obowiazany pokryé koszt ich naprawy w takim zakresie, w jakim
przedwezesne zuzycie nastapito z jego winy lub wskutek nieprawidiowego korzystania
z urzadzen i instalacji

Il. CZYNSZE 1 OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

Par 12
Wysoko$¢ stawek czynszowych i oplat eksploatacyjnych oraz za uzytkowanie lokali ustalana jest
przez Zarzad wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

Par. 13

1.Oplaty za uzytkowanic lokali powinny byé uiszczane co miesiac z gory, do dnia 10-go
kazdego miesigca.

2 Obowiazek uiszczania czynszu i optat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawicnia
czfonkowi do dyspozycji przydzielonego lokalu.

3.W przypadku niedotrzymania przez cztonka zobowiazan z tytulu czynszu Spotdzielnia
po bezskutecznym wykorzystaniu srodkow przewidzianych Statutem, kieruje sprawe
na droge postepowania sadowego.

4 Cztonek nie moze potracaé swoich naleznosci od Spotdzielni z czynszOw za uzywanie
lokalu.

IV. PRZEPISY PORZADKOWE OBOWIAZUJACE W DOMACH
»  S.M."DOMINO” .

Par. 14

1.W godzinach 22 00 — 6.00 wszystkich mieszkafcow osiedla S M.:DOMINO” obowigzuje
zachowanie ciszy.

2. Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych na dachach , loggiach i balkonach jest
dozwolone za zgoda Spotdzielini.

3.Szafki reklamowe i szyldy w bramach i na murach domow moga by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zgody Spotdzielni.

4.0pieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami, drzewami poleca sig wszystkim
mieszkancom osiedla.

5. Uzytkownikéw doméw obowiazuje przestrzeganie czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i na terenie osiedla.

6. W piwnicach nie mozna instalowaé dodatkowego oswietlenia.

7 Trzepanie, czyszczenie itp. czynnosci moga odbywac sie tylko w miejscach i godzinach
wyznaczonych na ten cel przez administracjg osiedla. Psy na teren osiedla mogg by¢
wyprowadzane tylko w obecnosci whascicieli w kagaficu i na smyczy.

8 Parkowanie samochodéw i motocykli na terenach wewnatrzosiedlowych jest niedozwolone
z wylaczeniem pojazdow inwalidzkich.
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9 Niedopuszczalne jest wynoszenie sprzetu do przejs$é piwnicznych, gromadzenie
w pomieszczeniach i piwnicach materiatow fatwopalnych, tarasowanie przejs¢, klatek
schodowych i pomieszczen uzytku ogolnego.
10.Eksploatacja piwnic przez mieszkancéw winna odbywac si¢ zgodnie z przepisami
sanitarnymi i p/pozarowymi.

Par. 15
Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci np. hatasowanie, brudzenie §cian, niszczenie urzadzen i
instalacji oraz niszczenie zielencow odpowiedzialni sg rodzice.

Par. 16
Na okres zimy uzytkownicy mieszkan powinni zabezpieczy¢ mieszkania przed utrata ciepla przez
wiasciwe uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych znajdujacych si¢ w ich blok§ach.

Par. 17
Zabrania si¢ hodowli krolikow, drobiu, golebi i innych zwierzat w obrebie osiedla.

Par.18
W razie uporczywego przekraczania postanowien regulaminu, Zarzad Spétdzielni moze
skierowaé wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie czlonka ze Spétdzielni.

VL.ZASADY KORZYSTANIA Z GARAZY (miejsc postojowych w garazu halowym)

Par.19
1.Garaz (miejsce postojowe) moze by¢ uzywany przez czfonka lub wspolnie z nim zamieszkate
osoby, zgodnie z jego przeznaczeniem. >
2.Wynajmowanie garazu lub podnajgcie miejsca postojowego innym osobom wymaga zgody
Zarzadu Spéldzielni, jak réwniez dokonywanie w garazu zmian i przerobek technicznych.
3.Postepowanie w okolicznosciach opisanych w ust. 1 i 2, bez zgody Zarzadu Spotdzielni,
jak rowniez uzywanie garazu niezgodnie z jego przeznaczeniem stanowi podstawg cofnigcia
przydziahu garazu w trybie natychmiastowym. Z chwila cofnigcia przydziatu, spoidzielcze
prawo do garazu wygasa.

Par. 20
Cofnigcie przydziatu garazu (miejsca postojowego) badz rozwiazanie umowy najmu garazu
( miejsca postojowego) moze nastapic takze w przypadku:
1 Korzystania z garazu w sposob pociagajacy za soba znacznie jego zniszczenie.
2. Razacego nie przestrzegania przez uzytkownika obowiazkéw wynikajacych z
obowiazujacego regulaminu porzadku domowego.
3.Zalegania z oplata czynszu lub innych naleznych optat za uzytkowanie garazu przez
okres co najmniej dwoch miesigey.



rud .

Par.21

1.Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu (miejsca postojowego) uzytkownik
zobowiazany jest garaz opr6zni¢ badz zwolni¢ zajmowane miejsce.
Odbiodr garazu dokonywany jest protokolarnie przez Komisj¢ powotana przez Zarzad
takze pod nieobecno$¢ uzytkownika, a stan techniczny oddawanego garazu powinien
by¢ zgodny ze stanem technicznym wynikajacym z protokotu zdawczo-odbiorczego,
ktory obejmowat przedmiotowy garaz z uwzglednieniem normalnego zuzycia w okresie
eksploatacji.

2.Po opréznieniu garazu Spotdzielnia zwraca cztonkowi lub uprawnionym spadkobiercom
wktad garazowy, na zasadach obowiazujacych przy zwrocie rownowartosci wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3.Cztonek uzyskujacy przydziat zwolnionego garazu jest obowigzany wnies¢ wkiad na
zasadach obowigzujacych przy wnoszeniu réwnowartosci kosztéw poniesionych przy
budowie garazy.

Par. 22

1.Zabronione jest przechowywanie materiatow tatwopalnych.

2 Na miejscu postojowym w garazu halowym moze by¢ eksploatowane jedynie zgodnie z jego
przeznaczeniem. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wydzielania miejsc postojowych poprzez ich
obudowywanie.

3.Zabronione jest wykonywanie w garazach lub na podjazdach do nich remonto6w pojazdow

a takze ich mycia.

Par 23
1.Uzytkownik garazu jest zobowiazany utrzymywaé zajmowany garaz w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.
2.Nie obciazaja uzytkownika naprawy polegajace na usunigciu usterek wynikajacych z
wykonawstwa budowlanego lub wad materiatow budowlanych powstatych w okresie
rekojmi za wady.

VIL POSTANOWINIA KONCOWE.

Par. 24
Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe;
,,DOMINO” w dniu 28.10.1998 roku.




