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Sprawozdanie Zarzadu
SM DOMINO za rok 2023
Szanowni Panstwo,

Sprawozdanie za rok 2023, chciatbym zaczaé nietypowo od stynnego
stwierdzenia Margaret Thatcher, ze ,rzad nie ma witasnych pieniedzy”.
Podobnie jest w Spétdzielni. Spoétdzielnia nie ma wiasnych

pieniedzy!!!

Opracowujac plan rzeczowo-finansowy co roku, kierujemy sie przede
wszystkim potrzebami wydatkéw i zapewnieniem ptynnosci
finansowej Spédidzielni. Czyli moéwigc wprost : po jednej stronie
zsumowane sg koszty utrzymania zasobow Spoétdzielni, a po drugiej
wydatki. Niby prosta rzecz a wielu z Was tego nie rozumie. | tak w
planie rzeczowo-finansowym znajduja sie poszczegdlne pozycje takie

jak :

Koszty zarzadzania i administrowania Spétdzielni.
Konserwacja i instalacji elektrycznych, sanitarnych i kottowni.
Konserwacja videodomofonow.

Konserwacja dzwigdéw osobowych.

Ochrona budynku.

Sprzatanie i konserwacja zieleni.

Woda i energia na cele ogdlne.

S U S

Wywdz nieczystosci.
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9. Podatek od nieruchomosci.
10. Obligatoryjne przeglady techniczne, budynku, p poz,
przeglady gazowe lokali mieszkalnych, kottowni i bram

garazowych.

Te wszystkie pozycje planu sg rok rocznie podliczane, nastepnie
zaleznosci od regulaminu rozliczania kosztow GZM dzielone s3
odpowiednio na m?, na liczbe oséb zamieszkujacych dany lokal i

od lokalu.

W sumie mozna powiedzie¢, ze to prosta i czysta matematyka.
Problem jednak tkwi w tym ,ze niewielu z Was to rozumie.

Miesiecznie wptywa 38 tys. zt. za fundusz remontowy.

Niby duzo, ale tak naprawde bardzo mato. Dlaczego mato? Chocby
jeden przyktad. Pomalowanie jednej klatki schodowej najmniejszej
tzn. B2 kosztowato 74 tys. zt Duzo? Nie! Na cene wpltyw ma przede
wszystkim ilo$¢ metrow kwadratowych. W tym nalezy doliczy¢
oklejenie folig drzwi do lokali, naprawe uszkodzonych tynkoéw,
szlifowanie, dwukrotne malowanie, koszt materiatow, robocizne i

juz sie robi 74 tys. zt

Dlaczego o tym mdwie? Ano wtasnie dlatego, zebyscie zrozumieli,
ze w takim budynku to ilosci robig cene. Taki przyktad pierwszy z

brzegu.
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Powinnismy zabezpieczy¢, oczysci¢ i pomalowac czapy kominowe.
Zebralismy oferty, cena za 1 szt. od 550-700 zt. Mowimy fajnie, nie
jest drogo! Tyle tylko, ze czap kominowych jest 150 szt. Jesli sie to
pomnozy przez srednig cene 650 z, to robi sie 97.500 zt . To jest
wtasnie skala problemu, ktorej wiekszos¢ z Was niestety nie

rozumie.

Dlaczego o tym mowie? Wyjasniam! Po Walnym Zgromadzeniu w
marcu 2023 r. pojawita sie cytuje ,wybrani przez mieszkancow
cztonkowie Spétdzielni” tym wieksze byto nasze zdziwienie, bo w
styczniu 2023 roku zakonczyta sie petna lustracja w Spétdzielni.
Ustawa o Spoétdzielniach Mieszkaniowych jak i Statut Spoétdzielni
DOMINO przewiduje trzy podmioty umocowane prawnie tj.
najwyiszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie
Cztonkéw, Rada Nadzorcza wybierana sposréd cztonkdéw
Spoétdzielni oraz Zarzad powotywany przez Rade Nadzorczg w
imieniu cztonkéw Spotdzielni. Tylko te trzy organy sg prawnie
umocowane i majg okreSlone prawem obowigzki zapisane w
poszczegdlnych aktach prawnych. Nie bede opisywat przepychanek
prawnych grézb kierowanych w strone Zarzagdu SM. DOMINO, bo
nie o to tutaj chodzi. Dos¢ powiedzieé, ze jedna z tych wybranych
przez Cztonkéw osoba po 3 tygodniach préby wprowadzenia
zametu i chaosu w Spétdzielni, po cichutku sprzedata mieszkanie,

uzyskujac cene dwukrotnie wiekszg, niz za nie zaptacita.
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Na placu boju zostat jeszcze Pan Piotr Maj. Cztowiek moina by
powiedzie¢ wielu talentow, zabiera gtos we wszystkich sprawach,
ktory do momentu swojej aktywnosci spotecznej miat 57 wezwan

do zapftaty i kilkukrotnie wytgczanga cieptg wode.

Skad pewnego rodzaju sarkazm? Pan Piotr Maj zasypywat nas
mailami z pytaniami o cene gazu jaka stosujemy do rozliczenia za c.o i
podgrzania wody, nie uznawat wyliczen, ktére robita Spdtdzielnia,
powotujgc sie na rézne ustawy i przepisy. Wg Pana Maja cena 200
zt/MWh to jest 200 zt. Nie rozumiat, ze oprécz tej ustawowej ceny sg
jeszcze optaty state, za przesyt i akcyza itp. Na dowdd tego wysyta
maile ze stanowczym zgdaniem, powotujac sie na przepis o ochronie
taryfy odbiorcow paliw, okazania mu deklaracji ztozonej przez

Spotdzielnie.

Przesyta mi tres¢ rozporzadzenia, ale Pan Piotr Maj niestety jak
wiekszo$é, nie czyta do koAca treséci ustawy. Zadajac od nas kopii
ztozonej deklaracji o ochronie paliw gazowych nie doczytat, ze w
rozporzadzeniu, ktdre sam mi przystat, jest wyraznie zaznaczone
cytuje , Tym samym wszystkie Wspdlnoty mieszkaniowe i
Spotdzielnie, sg objete taka ochrong taryfowa. Dotyczy to takie
przypadkéw, gdy podmiot zarzadzajacy Wspolnotg lub Spétdzielniag
nie wystapit o objecie ich taka ochrong poprzez ztozenie stosownego
o$wiadczenia o przeznaczeniu paliwa gazowego. Dzwonitem do Pana

Maja, chciatem mu to wyjasnic¢ ale nie odebrat ode mnie telefonu i
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poprosit o informacje tylko na maila. A poniewaz udostepniat
korespondencje miedzy nami na forum, przestatem odpisywa¢ na

jego maile!

NIKT, poza paroma osobami tj. p. D. Prokop, Panstwo Baranowscy, p.
Elwira Piotrowska, p. J. Miedzik czy p. Gembarzewska, nie byli
bezposrednio w biurze Spétdzielni i nie prébowali wyjasni¢ spraw o

ktorych bede mdéwit dale;.

Wymiana licznikdw centralnego ogrzewania. Zawsze, kiedy konczyt sie
okres legalizacji wprowadzaliimy do optat eksploatacyjnych
dodatkowg pozycje ,wymiana licznikdéw” rozktadajac to na kilka wpftat

miesiecznych.

Tak tez byto w roku 2023. Koszt wraz z wymiang i niektérych
przypadkach przerébka podejscia do zaworu z powodu wiekszego
rozmiaru licznika, wynosit 528 zt od lokalu. Od razu pojawity sie
komentarze, ze na rynku mozna kupi¢ za 150 zt, dlaczego tak drogo i
ile Tomaszewski na tym zarobit. OBRZYDLIWE! Wyjasniam wiec. Kazdy
taki zakup jest przez nas doktadnie rozpoznawany. Liczniki za 150 zt,
nie posiadajg atestow, gwarancji i s bardzo stabej jakosci. O tym, w
swoich hejtach zapomnieliscie poinformowaé. Drugi pomyst
powielany przez Was, to dlaczego Spétdzielnia nie pfaci za liczniki z
funduszu remontowego. Wystarczy policzy¢ 528 zt x 300 lokali =

158.400 tys. zt. do tego wymiana licznikéw cieptej i zimnej wody 129
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zt x 300 = 38,240 tys. zt. Razem 196,640 tys. zt. i w zasadzie mamy

wykorzystane potowe funduszu remontowego.

15 maja 2023 roku, nastgpita awaria jednego z dwdch kottow
gazowych w kottowni w budynku C1, obstugujgcych budynki C1,C2 i D.
Nie wiedzieli§my tak naprawde z czym sie przyjdzie nam zmierzyc.
Najpierw analiza czy da sie to naprawic i jaki bedzie koszt. Znalezienie
firmy, ktéra wykona ekspertyze nie byto takie proste. Pamigtajcie, ze
kotfownie majg juz 18 lat. Nie wiedzielismy czy kotty tego typu

LViessmann” w dalszym ciggu sg produkowane.

Znalezlismy firme, ktéra zrobita kompleksowa analize stanu zuzycia
wszystkich kottdw, pomp i wszystkich urzadzen znajdujgcych sie w
kottowniach. Z ekspertyzy wynikato, ze kotta nie da sie naprawic¢ a
tego typu kotty przestaty by¢ produkowane. Zaproponowano nam
wymiane kotta ,Viessmann” na kociot kondensacyjny nowego typu za
kwote 170 tys. zt MieliSmy watpliwosci czy stary kociot marki
,Viessmann” bedzie wspdtpracowat z nowym kondensacyjnym.
Poszukalismy innej firmy, w celu potwierdzenia lub nie, naszych obaw.
Nastepna firma zaproponowata wymiane obu kottéw na
kondensacyjne, przy czym dochodzita jeszcze wymiana automatyki
wezta. Koszt wstepny to ok. 300 tys. zt. z chwila podpisania
ewentualnej umowy wykonawca zazadat zaliczki w wysokosci 100 tys.
zt, czas realizacji to dostawa kottéw od 8 do 12 tygodni, montaz ok. 3
tygodni, a mieliSmy juz potowe czerwca. Decyzje nalezato podjac
o s osbon i 6
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bardzo szybko. Jesli policzymy maksymalny czas dostawy tj. 12

tygodni plus 3 tygodnie na montaz, robi sie juz 15-20 pazdziernika.

Po ewentualnych prébach, zgtoszenie do UDT, co tez trwa, robi sie na
koniec listopada. Po tygodniu otrzymujemy informacje, ie przy
wymianie kottdw na kondensacyjne, trzeba wymieni¢ wktad komina.
Nie mozna ze wzgledu na dach dwuspadowy ustawié¢ rusztowania,
trzeba to zrobi¢ ze specjalistycznego dzwigu typu ,Herkules”. Jeden

dzien pracy takiego dZwigu, to koszt ok. 50 tys. zt.

Przyjmujac 2 dni pracy tj. 100 tys. zt plus koszt wktadu ok. 30 tys zt.
Razem 430 tys. zit. robi sie bardzo groznie. W dodatku okazuje sie, ze
nalezatoby powiekszy¢ otwér komina. Problem tylko w tym, ze na ma

technicznej mozliwosci aby to zrobic.

Spoétdzielnia nie ma wtasnych pieniedzy, powtarzam to jak mantre.
Czas goni, sezon grzewczy za pasem, jestesmy w sytuacji
beznadziejnej. Wracamy do wersji poszukiwania kotta typy
SViessmann” i firmy, ktéra przeprowadzi wymiane i najwazniejsze, nie
bedzie chciata zaliczki po podpisaniu umowy- sytuacja w zasadzie

beznadziejna..

W tym miejscu wielkie podziekowania p. Piotrowi Car, ktéry pomogt

swoimi kontaktami.

Pracujemy na petnych obrotach i na wspdlnym posiedzeniu Rady

Nadzorczej i Zarzadu, podejmujemy decyzje o wprowadzeniu
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dodatkowej pozycji w optatach za uzytkowanie lokali, pozycje
swymiana kotta”. W lipcu, sierpniu i we wrzesniu po 230 zi. ze
wstepnych szacunkow koszt wymiany kotta ok. 200 tys. zt.. No i sie
zaczeto.. W chwili gdy wystalismy do Was pismo o wprowadzeniu
dodatkowej pozycji , optata za wymiane kotta”, daliscie popis hejtu,

wyzywaliscie nas i pisaliscie takie rzeczy, ze wstyd powtarzac..

Zaczeli§my poszukiwania nieprodukowanych juz kottéw ,Viessmann”.
Poprzez réine firmy i wykonanie dziesigtkdw telefondw, znalezlismy 1

kociot w Niemczech.

Udato nam sie go sprowadzi¢ w ciggu 2 tygodni. MogliSmy rozpoczgc
proces wymiany kotta. Nie bede opisywat szczegétéw i wysitkdw

jakie w tym czasie wykonalismy, bo was to i tak nie obchodzi.

Powiem Wam tylko jedno, ie w roku 2023, wtedy kiedy
wprowadzilismy dodatkowa optate za wymiane kotta w miesigcu
czerwcu, diug mieszkancdw wynosit 99 tys. zt., w lipcu 99 tys. zt. a w

sierpniu 117 tys. zt.

Wiecie, powiem Wam jedno. Krzyczycie, piszecie obraZliwe maile,
wyzywacie od ztodziei, a sami nie wywigzujecie sie z obowigzku
wnoszenia opfat do 10-ego kazdego miesigca. W tym samym czasie,
mieszkancy kl. C2 czekajg z wymiang windy juz ponad 5 miesiecy. Z
czego mamy sfinansowa¢ wymiane dzwigu, przy takim zadtuzeniu??

Nigdy poza tym jedynym przypadkiem ( wymiana kotta) nie
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podpisujemy umowy na wykonanie jakiegos remontu, nie majac

zabezpieczonych srodkow finansowych.

Wracajagc do wymiany kotta. W jej trakcie, zrobiliSmy ponowny
przeglad kottdw, okazato sie, ze réwniez drugi kociot lada chwila
przestanie dziataé. Grozita nam ewentualna wymiana drugiego kotta
w sezonie grzewczym. Oj to dopiero wtedy dalibyscie kolejny upust

swoim emocjom.

Decyzja byta oczywista. Wymieniamy drugi i mamy jedng kottownie

wyremontowang na kolejne 15-20 lat.

Nie chce sie rozpisywaé¢ nad wszystkimi pracami, ktore zostaty
wykonane w kottowni. Jak sie pewne urzadzenia wymienito na nowe
to warto, jeszcze wymienic jaki$ zawor, ktéry podcieka, albo pompe,

ktéra daje oznaki, ze przestanie dziatac.

Reasumujac, koszt wymiany kottéw i niektorych urzagdzen w kl. C1 i

remontu w drugiej kottowni w kl. B1, wynidst fgcznie 308 tys. zt.

Wprowadzenie dodatkowej pozycji w optatach eksploatacyjnych ,
wymiana kotfa” wyniosto 202.800 tys. zt. Pozostate 106 tys. zi.
pokryli§my z funduszu remontowego. Winda na kl. C2 musiata jeszcze

poczekad.

Musze Wam przekazaé chyba jeszcze rzecz najwazniejsza. Zarzucacie

Zarzagdowi, Ze nie przekazujemy Wam rzetelnej informacji o planach
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remontéw, o tym co w najblizszych miesigcach nalezatoby zrobié, wiec

by¢ moze jest to dobra okazja do wyjasnienia.
W 2023 roku wrdcito do Spoétdzielni tylko 59 szt. uzgodnionych sald.

Drugi moment, to tez styczern i rozliczenie medidw . Ci co maja
niedoptate krzycza, ze liczniki sg zte, wskazujg nieprawidtowy odczyt,

albo w ogdle nie uzywaja centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Kazdego 15 lub 16, zalezy od miesigca, wysytamy do Was wezwania
do zaptaty i przypomnienia. Takich wezwan i przypomnien 2023 roku

wystanych zostato 571.

Zgodnie z uchwatg W.Z. w przypadkach nie dotrzymania terminu
wptaty wyznaczonego prze Zarzad w wezwaniu, odcinamy ciepta

wode.
Jak mamy cos planowad i informowac Was o tym, jezeli np.:

W styczniu pobieramy zaliczki na cieptg wode i centralne ogrzewanie
60 tys. zt. a rachunek za gaz z PGNiG wynosi 80 tys zt. i w dodatku

zadtuzenie we wptatach to 53 tys. zt. Dziura finansowa 73 tys. zt.

W lutym zaliczki 60 tys. zt. za gaz 81 tys. zi. zadtuzenie 63 tys. zi.
Dziura 84 tys. zt.

W marcu zaliczki 60 tys. zt. za gaz 74 tys. zt. zadtuzenie 66 tys. zi.

Dziura 80 tys. zt.

10
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W kwietniu zaliczki 60 tys. zt. za gaz 50 tys. zt. zadtuzenie 75 tys. zt.

Dziura 85 tys. zt.

W maju 33 tys. zt. za gaz , zaliczki zdjete za C.O., juz sie cieszymy, ze
nie finansujemy naszych cztonkéw, a zadtuzenie rosnie do kwoty 89

tys.
W czerwcu zaliczki 30 tys. zt. za gaz 21 tys. zt. zadtuzenie 99 tys. zi.
W lipcu zaliczki 30 tys. zt. za gaz 18 tys. zt. zadtuzenie 99 tys. zt.

W sierpniu zaliczki 30 tys. zt. za gaz 18 tys. zt. zadtuzenie 117 tys. zi.
We wrzesniu zaliczki 30 tys. zt. za gaz 19 tys. zt. zadtuzenie 104 tys. zi.
W paidzierniku zaliczki 60 tys. zt. za gaz 45 tys. zt. zadtuzenie 117 tys.
zt.

W listopadzie zaliczki 60 tys. zt. za gaz 76 tys. zt. zadtuzenie 114 tys.
zf., Dziura 130 tys. zt.

W grudniu zaliczki 60 tys. zt. za gaz 88 tys. zt. zadtuzenie 82 tys. zt. —
dziura 110 tys. zi.

To pokazuje skale z jakg musimy sie mierzy¢ witasciwie w kazdym
miesigcu. Niektérzy z Was ustalajg sobie mate zaliczki na centralne
ogrzewanie i zimng wode i wolg doptaci¢ w rozliczeniach pétrocznych.
To oczywiscie powoduje komplikacje w utrzymaniu ptynnosci
finansowej, a takie a moze przede wszystkim brak mozliwosci
jakiegokolwiek planowania wydatkéw z funduszem remontowym

wtacznie. Dochodzi do paradoxu, ze zyjemy jak na bombie, bo ile
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mozna nie wykona¢ pewnych robét zaplanowanych z wydatkowaniem
z funduszu remontowego, to w przypadku powazniejszej awarii, ktéra
trzeba usungé¢ natychmiast, sytuacja ta powoduje, ze musimy
wybieraé¢ miedzy terminowym optaceniem biezgcych faktur, a pilnym
usunieciem awarii. OpéZniamy wiec zaptate za wode, gaz, energie, itp.
Usuwamy awarie i wysytamy do naszych Cztonkéw wezwania do
zaptaty, otrzymujac kolejny stek wyzwisk i obelg. Potraficie krzycze¢,
narzeka¢ i wymienia¢ opinie na grupie, ze wszystko jest zle, brudne
klatki schodowe, nie malowane od lat, ze od roku zepsuta jest winda

na,C2".

Nikt nie zapyta jaka jest sytuacja finansowa Spodtfdzielni czy mozna
zrobic¢ to czy tamto? Poprawialismy schody zewnetrzne przy budynku
A", oprécz wskazdwek, ze moina rozebraé tylko jeden, dwa dolne
schody i nie trzeba rozbiera¢ catych, pojawity sie tez wyceny za
rozebranie i utozenie na nowo schodéw . Problem w tym, ze po
wykonaniu prac, wyjscie z budynku od strony ulicy byto zagrodzone i
nalezato przez 2 dni powtarzam 2 dnil, przejs¢ pochylniag
przeznaczong dla woézkéw i rowerdw. Co robig nasi wspaniali
mieszkancy? Niszczg zabezpieczenia i tego samego dnia, schodza po
swiezo utozonych schodach, gdzie podsypka piaskowo-cementows,
nie zdazyta sie zwigzac¢. | normalnie jest tak, ze nie jest to wina
wykonawcy, ze schody zaczety klawiszowac i po 2 dniach, trzeba byfo

je poprawic. To jest Wasza wina. W normalnej sytuacji, wykonawca
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powinien policzy¢ jeszcze raz za wykonanie ustugi i ponownie
wystawic fakture. Tak sie nie stato i to tylko dzieki dobrej wspdtpracy

miedzy Spétdzielniag a Wykonawca.

Na ostatnim Walnym Zgromadzeniu podniesliscie temat ochrony
budynku. ZgodziliSmy sie, ze wyslemy ankiete do wszystkich cztonkéw.
Nawet tak prostej sprawy jak odestanie ankiety, nie mozna byto sie
doprosi¢. Na 286 ankiet rozestanych, do Biura dostarczono tylko 97 z
czego za utrzymaniem ochrony byto 76 W zwigzku z tym utrzymano

ochrone budynku.

To nie jest tak, ze my jestesmy idealnym, wspaniale dziatajacym
Zarzadem wszechwiedzacym i wszystko robimy najlepiej. Ale moze
warto tez spojrze¢ w drugg strone i powiedzie¢ sobie, ie Wasze
dziatania nie pomagajg nam zarzadzaé, planowa¢, utrzymywacd
ptynnos¢ finansowg Spétdzielni, utrzymywaé¢ w dobrym stanie
technicznym nasz budynek, robi¢ przeglady techniczne w
obowigzujgcych terminach mimo braku mozliwosci zaptaty za nie!
Moze warto i zachecam, zeby nie krzycze¢, obraza¢ nas, wytyka¢ nam

nierébstwo, spojrzec troche szerzej i spojrzec tez na siebie.

Musimy mie¢ swiadomos¢, ze jesli dalej bedzie podnoszona wysokos$é
pensji minimalnej i bedg drozaty materiaty budowlane, bedzie to
miato wptyw na wysokos$é optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.
Od 30 czerwca zostang uwolnione ceny energii elektrycznej i gazu. W

potowie czerwca wysytalisSmy do Paristwa nowe stawki za uzytkowanie
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lokali i zwiekszylismy cene za 1m3 pogrzania wody, wynikajacej z
umowy z PGNiG w ktorej mamy zagwarantowang cene do konca 2024

roku.

W pozycji ,,energia i woda na cele ogdlne” nie przewidujemy wzrostu

cen energii chroni nas réwniez umowa z ceng statg do korca br.
Potrzeby remontowe budynku przedstawiajg sie nastepujaco :

Pilnie nalezy wykona¢ naprawy czap kominowych. Koszt to 650 zt x

150 szt. = 97,500 tys. zt.

Wykonac¢ dylatacje w garazu na poziomie ,0” . Koszt to 120 zt/mb x

750m = 90,000 tys. zt.

Pilne, a nawet bardzo wykonanie wymiany skorodowanych pionéw

centralnego ogrzewania,

3 piony w budynku A — wymiana jednego pionu to koszt ok. 80,000
tys. zt x 3 w budynku ,,A” = 240,000 tys. zi.

Budynek B1- 80,000 tys. zi.

Budynek B2 — 60,000 tys. zi.

Budynek C1 - 60,000 tys. zt.

Budynek C2 - 80,000 tys. zt.

Budynek D2 - 90,000 tys. zt. x 2 szachty = 180,000 tys. zi.

Razem 700,000 tys. zt.
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| to jest prawdziwy problem, skad wzig¢ pienigdze na wymiane
piondw. Moze juz w tym sezonie dochodzi¢ do awarii centralnego
ogrzewania a nie da sie wymieni¢ rur po kawatku. Nie méwie o
malowaniu klatek schodowych, bo to tez s olbrzymie pienigdze.
Przypomne tylko, ze kl B2 — w 5-cio pietrowym budynku kosztowato
74,000 tys. zt.

Sa pomysty niektérych cztonkéw o obnizeniu funduszu remontowego

do 1,5 zt/1m? . Dawatoby to rocznie tylko 275,400 tys. zt.

W zasadzie, ta kwota pozwalataby na biezgce naprawy i utrzymanie

zasobow w stanie technicznym ale pogarszajgcym sie.

Jak sami widzicie, zeby wykona¢ niezbedne prace remontowe w
naszym 18 letnim budynku, potrzeba 700,000 tys. zt. S3 dwa wyjscia.
Pogarszamy stan techniczny i estetyczny budynku i zgodnie z opinia
niektérych cztonkdéw obnizamy stawke funduszu remontowego, lub
podnosimy ja i realizujemy plan remontu budynku. Przy stawce 2,50
zt/m?, prace remontowe bedg odktadane w czasie, a to oznacza
miedzy innymi, ze bedzie tylko drozej. Cena materiatéw budowlanych
nie spadnie, a pogarszajacy sie stan pewnych elementéw, bedzie
wymagat wiekszych naktadéw finansowych. To sg wyzwania dla
Zarzadu i Rady Nadzorczej. Najgorsza rzeczg jaka przy podejmowaniu
decyzji o podwyzkach jest strach, ze ludzie beda sie buntowali, ze nas
odwotajg. My takich obaw nie podzielamy. Nie doprowadzimy do

sytuacji, ktére znamy i innych Spétdzielni, ze Zarzady nie reagowaty na
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biezgco i nie podwyiszaty w odpowiednim momencie optat za
uzytkowanie lokali a potem wysytali do cztonkow podwyiki siegajace

kilku tysiecy zt. na lokal.

Jezeli styszymy, ze w listopadzie tego roku jest propozycja, by Polska
dostosowata sie do dyrektywy unijnej wskazujacej na minimalna
pensje 60% sredniego wynagrodzenia tj. ok. 4900 tys. zt brutto, to
oznaczatoby jedno, kolejne wzrosty optat za ochrone budynku,
sprzatanie i roboty zwigzane z remontami. Oczywistym jest tak, ze
koricowym procesie zaptacimy za to, podwyzka opfat za uzytkowanie

lokali.

Na dzien dzisiejszy mamy 4 duzych dtuznikéw, ktoérzy zalegaja z kwota
68 tys. zt. Najwiekszy dtuznik posiada 3 lokale mieszkalne i toczy sie

sprawa spadkowa. Dtug wynosi 40 tys. zt.

Skierowalismy sprawe do sadu, ale pieniedzy raczej dtugo z tego nie

bedzie.

Drugi z dtuinikow zalega na kwote 7 tys. zt. i podpisana jest z nim

ugoda, wptaca biezgcy czynsz plus 1000 zt miesiecznie zadtuzenia.

Trzeci dtuznik zalega na 7,9 tys. zt, niestety nie mamy adresu innego
niz ten z Alternatywy, brak jest tez nr. tel. | adresu mail. Catkowity

brak kontaktu.

Czwarty dtuznik to zwykty ktamczuch, ktéry co miesigc obiecuje sptate

catkowitego zadtuzenia w kwocie 7 tys. zt.
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Od pazdziernika br. ma odcietg cieptg wode.

W dniu 28.06.2024 r. wptyneto pismo o rozwigzaniu umowy na
sprzatanie i konserwacje zieleni. Zarzad w trybie pilnym zorganizuje
zapytania ofertowe aby znalezé firme sprzatajacy. Z posiadanych
trzech ofert uzyskanych na przetomie marca i kwietnia br., wynika, ze
za obecng kwote mozemy nie znalez¢( wykonawcy na sprzatanie i
konserwacje zieleni. Oferty oscylujg od 35 tys. zt — 42 tys. zt. Moze
dojs¢ do sytuacji , w ktorej bedziemy musieli podnies¢ optate za

uzytkowanie lokali w pozycji ,sprzatanie i konserwacja zieleni”.

Szanowni Panstwo,

Rok 2023, byt dla Zarzadu i Rady Nadzorczej SM. ,,DOMINO” trudny.
MusieliSmy sie zmierzy¢ z wieloma problemami, ktérych mozna
powiedzie¢ wyszlismy zwyciesko. Mimo wielu ktopotéw, staralismy sie
utrzymaé ptynnos¢ finansowa Spétdzielni, usuwa¢ na biezaco
wszystkie awarie i skutki dewastacji, przeprowadza¢ terminowe

przeglady budynku.

Przedstawiajgc powyzsze sprawozdanie za rok 2023, Zarzad SM.
,DOMINO”, wnosi do Walnego Zgromadzenia o udzieleniu mu

absolutorium.
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