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STATUT SM ,,DOMINO”
ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1
Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,DOMINO” w

Warszawie, zwana w dalszej czgsci statutu ,,Spétdzielnia”.
Siedzibg Spétdzielni jest m.st. Warszawa.
Spotdzielnia dziata na terenie m. st. Warszawy.

§2

Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o
zmiennym sktadzie osobowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspolng dzialalno$¢ gospodarcza.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
Majatek Spéldzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spéldzielni za jej
zobowiazania.

§3

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 poz. 1560), zwana dalej ,,prawem
spotdzielczym”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

mieszkaniowych ( tj. Dz. U. 2013 poz. 1222 ze zm.) oraz zarejestrowanego
Statutu.
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2. Spoéldzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spoldzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzyé lub przystgpowac¢ do tych organizacji dla realizacji
celéw statutowych.

§4

Tryb zakladania i rejestrowania Spotdzielni — zgodnie z ustaleniami czgsci I dziatu 11
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1560).

Il. CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§5

Celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw i ich rodzin,
a takze ich potrzeb bytowych i kulturalnych.

§6

1. Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnoéci (PKD), /Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 r. w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, Dz. U. z 2007 r., nr 251, poz. 1885 z
pé7niejszymi zmianami/ : wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub
dzierzawionymi (68.20.Z) oraz roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.Z), a w szczegdlnosci:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych w tych budynkach
lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkdw odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu a takze ulamkowego udzialu we
wilasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie garazy i lokali uzytkowych w celu przydzielania ich cztonkom
lub wynajmowania czlonkom badZ innym osobom na zasadach okreslonych w
niniejszym Statucie;

4) administrowanie i zarzadzanie budynkami, w ktérych znajduja sie lokale, do
ktérych przystuguje czlonkom Spéidzielni: spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu.




2. Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé samodzielnie, a w jej ramach w szczegélnosci:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

2) buduje Tub nabywa domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbgdne dla realizacji tych celéw;

3) zarzadza innymi nieruchomo$ciami na podstawie uméw zawartych z
wilascicielami  tych  nieruchomosci; zarzadza  nieruchomo$ciami  nie
stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie uméw zawartych
z whascicielami (wspdtwlascicielami) tych nieruchomosci;

4) moze wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowiace jej
wlasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym;

5) moze prowadzi¢ zaklady produkcji pomocniczej, zaklady budowlano-
remontowe;

6) moze prowadzi¢ dziatalno§¢ spoteczna, o$wiatowa, kulturalng i sportowo-
rekreacyjna.

)

3. Na realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych Spéldzielnia moze
zaciggac kredyty.

ROZDZIAL 11
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

I. POWSTANIE CZLONKOSTWA
§7

1. Cztonkiem Spélidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
b) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywa wlasnosci”.
2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspélnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktdra
nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spoéldzielni.

5. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§8

1. Czlonkostwo w spoidzielni powstaje z chwila nabycia ekspektatywy wlasnosci
lub nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§9

Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspoinie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, nie dhizszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczy¢ sposréd siebie pemomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w sp6ldzielni.

Il. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW
§ 10
1. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje prawo do:




1) brania czynnego udzialu w zyciu Spéidzielni i pracach jej organow
samorzadowych, gtéwnie przez:

a) korzystanie z czynnego i biernego prawa wyborczego do organow
samorzadowych Spoéldzielni, o ile posiada pelng zdolnoéé do czynnosci
prawnych,

b) zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych =z dziatalnoscia
Spétdzielni i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia;

2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu;

4) ubiegania sie o przydziat lokalu uzytkowego lub garazu na zasadach
okredlonych w statucie i wlasciwych regulaminach,

5) zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu;

6) zadania od Spoétdzielni zawarcia umowy:

a) o przeniesienie wlasnosci lokalu na czlonka Spoétdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do
garazu,

b) o przeniesienie wilasnosci lokalu na czlonka Spoéldzielni, ktéremu
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

¢} o przeniesienie na czlonka Spéldzielni, ktéremu prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce sa réwne,

7) Kkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi ze wspdlnych
pomieszczen, urzadzen i ustug Spétdzielni;

8) zadania wydania, na koszt Spéldzielni, odpisu obowigzujacego Statutu oraz
Regulaminéw;

9) zadania przedstawienia przez Spoétdzielnie kalkulacji optat zwigzanych z
utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz

wydatkow wynikajacych z obowiazku uczestnictwa czlonka Spoldzielni w
pokrywaniu zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow.

10) przegladania rejestru Spoéldzielni, sprawozdan rocznych, bilansow i
protokotow lustracji; zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkéw Spéldzielni, z
uchwatami organow Spoldzielni, protokotami obrad organéw Spétdzielni,
protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, fakturami oraz
umowami zawieranymi przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem
ust. 3;

11) udzialtu w Walnym Zgromadzeniu oraz zadania zwolania Walnego
Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie;

12) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu;

13) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

2. Koszt sporzadzenia odpisow i kopii uchwal organéw Spoldzielni oraz
protokotéw obrad organéw spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢, z osobami trzecimi oraz faktur
pokrywa czlonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie, z zastrzezeniem ust. 3

3. Spoéidzielnia moze odméwié¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta posiadane informacje w celach sprzecznych z interesami
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pi$mie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w
terminie 7 dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

4. Statut, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw Spoéldzielni, a takze
protokoly lustracji i roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielnia umieszcza na
swojej stronie internetowej.

5. Czlonek jest obowigzany:
1) terminowo wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany;

2) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spétdzielni;
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3) uiszczaé terminowo i w ustalonej wysokosci oplaty za uzywanie lokalu lub
garazu,

4) zawiadamia¢ Spoidzielni¢ o zmianie danych osobowych zawartych w
rejestrze cztonkow oraz o zmianie ilosci 0s6b zamieszkalych z czlonkiem;

5) Kkorzystaé wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen i
urzadzeri wspolnych w sposéb nieutrudniajacy korzystania z nich innym
cztonkom;

6) dbaé o wspdlny majatek czlonkow;
7) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym;

8) na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia
awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych
lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania koniecznych
przegladow, odczytow, kontroli;

9) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w
przepisach odrebnych;

10) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

11) wypelniaé inne obowiazki okreslone przepisami prawa.
USTANIE CZLONKOSTWA
§11

1. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:

a) zbycia spdidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

b) zbycia prawa odrebnej wiasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

c) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

d) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw
prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do czionka, ktory jest strona umowy lub umoéw o budowe
lokalu lub lokali.

§ 12

1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonk6éw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila $mier¢.

2. Osobe prawng skresla sie rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia ustania jej
czlonkostwa.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§13

1. Oduchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnia, czlonek moze odwotaé
sic w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odwolanie przystuguje tylko do
jednego organu bezposrednio wyzszego.

2. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny byé¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwotania si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

4. Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najp6zniej w ciagu 3
miesiccy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spétdzielnia zobowiazana jest doreczy¢ czlonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podj¢tej w pierwszej instancji czlonkowi
przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od jej doreczenia
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Uchwala walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwolujagcemu w
terminie 14 dni od daty jej podjecia.



§ 14

1. Uchwaty organéw Spoéldzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny
by¢ doreczone czlonkom listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom pod wskazany adres wynikajacy z akt
czlonkowskich. Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany
adresu badz odmowa przyjecia korespondencji maja moc prawng dorgczenia.

§15

Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

ROZDZIAL 111
PRAWA DO LOKALI

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 16
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) zawiera¢ umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) ustanawiaé¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz garazu.

§17

Spoétdzielnia  dokonuje sprzedazy w formie przetargu odzyskanych mieszkan i
garazy.

II. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§18

1. W budynkach stanowiacych wiasnosé¢ Spoéidzielni, cztonkom przystuguje prawo
uzytkowania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spétdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu.

2. Oprécz lokali mieszkalnych cztonkom Spétdzielni moze przystugiwaé prawo do
pomieszczefi przynaleznych komorek schowkéw, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

§19
Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem

spotdzielni, z zastrzezeniem § 9. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 20

1. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkltadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cz¢s¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§21

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§22

1. W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku przedstawi¢ Spoldzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia praw
do spadku.

2. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, moga
oni:

v




1) po uprawomocnieniu sie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
dokonaé dziatu spadku;

2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad wyznaczy przedstawiciela, ktory
moze wybieraé i by¢ wybierany do organéw Spétdzielni.

-

3. Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia praw do spadku.

§23

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartosé rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnig, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez
spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia tytutu prawnego do
lokalu przez osoby, ktorym przyshugiwato ww. prawo oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza.

§24

1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasno$ciowego prawa do
lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spoldzielnia zbywa w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
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3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci nie wniesionej czesci wkiladu budowlanego oraz kwoty

niesplaconego kredytu zaciagnigtego na ten lokal z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

[IL. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§25

1. Wilascicielowi wyodrebnionego lokalu stuzy prawo nieograniczonego wiadania
lokalem w granicach okreslonych ustawa oraz prawo korzystania wraz z pozostatymi
wspétwlascicielami w czesciach wspolnych nieruchomosci w granicach okreslonych
wysokoscia przypadajacych udzialow we wspotwlasnosci czesci wspdlnych, wraz z
garazem stanowigcym odrebny lokal oraz w schowkach i komérkach, o ile nie
stanowig one pomieszczen przynaleznych.

2. Osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoéci powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a w szczeg6lnosci powinna
zawierac:

1) os$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

3) zobowigzanie czlonka Spoéildzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okre$lonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wplaty
badz harmonogramu wnoszenia rat oraz skutki odstagpienia od umowy,

7) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego.

§26




1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 25, powstaje ekspektatywa
wilasnosci. Ekspektatywa whasnosci jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo
jego wniesiona cze$cia, przechodzi na spadkobiercoéw i podiega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany
albo jego czgsé.
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3. Zbycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany
lub jego czesé. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§27

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca
sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub jej nastgpca, z przyczyn lezacych po
jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 25 ust. 2, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odregbnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia inaczej.

§28

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 25 ust. 2 odrebna
wiasnosé lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie,
najpézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, ktére wspolnie z nia ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§29

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie

takiego prawa wraz ze zwigzanym z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspélnej okre$la ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 30

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 9.

§31

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spétdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio.

§32

1. Wieckszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wsp6lnej, moze podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwcal994 r. o wlasnosci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przyshigujacych czionkom
Spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem
$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajacej
przypadajagcemu na ten lokal udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej.
Wysoko$¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4! pkt 2 ww.
ustawy, wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do wilasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem spoétdzielni.

4. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1,
niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wpltywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
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5. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okre$lonym budynku lub osiedlu na podstawie
zawartej ze spotdzielnia umowy.

§33

Przepisy dotyczace wilasnosci i udzialu we wspotwilasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio do  ulamkowego udzialu we  wspéiwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego.

ROZDZIAL TV
PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU

I. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, SAMODZIELNYCH LOKALI
NIEMIESZKALNYCH ORAZ PRAWA DO KOMOREK LOKATORSKICH.

§ 34

Na wniosek 0s0b zainteresowanych Spétdzielnia zawrze umowe, na mocy ktorej:

1) ustanowi prawo wlasnosci pomieszczenia przynaleznego do lokalu — po
wplaceniu wkiadu przez wiasciciela lokalu;

2) ustanowi odrebng wlasno$¢ pomieszczenia technicznego jako pomieszczenia
niemieszkalnego badz jako pomieszczenia przynaleznego — po wplaceniu
wkiadu.

§ 35

I. Na pisemne zadanie czlonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowiazan Spoéldzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtluzenia
kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty zadhizenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 41 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spo6idzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu , na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3.  Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w
postepowaniu  wieczystoksiegowym obciazaja osobg, na rzecz kibrej
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 36

Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem
Spotdzielni, ktérym, przyslugnje prawo do miejsca postojowego W
wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowiazana przenies¢ na te osoby
utamkowy udzial we wspotwlasnoéci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze
udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez
nich spfat, o ktérych mowa w  § 41 ust. 1 Statutu.

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowiagcego wspétwlasnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w
odpowiednich wlamkowych czg$ciach te osoby.

Kwoty sptat, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy wplaci¢ do Spéldzielni w terminie
3 miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia o ich wysokosci.

§ 37

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebna wilasnosé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie
na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spdldzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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§38

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlo$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcea budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spéidzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we
wilasnos¢ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnig
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka,
ktérego cztonkostwo ustalo na skutek wykre$lenia Spétdzielni z rejestru w
zwiazku z zakoficzeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i
ktéremu przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 39

Przepisy dotyczace udzialu we wspotwlasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do
ulamkowych udziatow we wspotwlasnosci garazy wolnostojacych i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

2.

§ 40
Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegélnoscei:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste;j.

obciazaja cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Wptat, o ktérych mowa w ust. 1, cztonek obowiazany jest dokona¢ w terminie

ustalonym przez Zarzad, nie dtuzszym niz 1 miesiac.

ROZDZIAL V
OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§41
Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych, w tym garazy obowigzani sa uczestniczy¢ —
poprzez uiszczanie stosownych optat — w wydatkach zwigzanych:

1) =z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale oraz kosztami z tytulu zuzycia wody i energii cieplne;j,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

3) z dzialalnoscig spoleczna, o$wiatowa, kulturalng i sportowo-rekreacyjng
prowadzong przez Spotdzielnie,

4) z funduszem remontowym,

5) ze splatg wszelkich naleznosci zwiazanych z uzyskaniem kredytu, w tym i
odsetek, zaciagnietego przez Spoldzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na zajmowany lokal, a takze w zobowiazaniach Spoldzielni
z innych tytulow.

Osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przysluguja spéidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali sa obowiagzane uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych z:

1)  z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz kosztami z tytulu zuzycia
wody i energii cieplnej,

2)  z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni na takich samych zasadach jak czlonkowie spoétdzielni z
zastrzezeniem ust. 131 14.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz kosztami z tytutu zuzycia wody
i energii cieplne;j,

2) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,




1y,

2)
3)
4)

1y
2)

3) zfunduszem remontowym,

4) =z eksploatacja i
Spoétdzielni,

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

5) =z dzialalnoscia spoteczna, o$wiatows, kulturalng i sportowo-rekreacyjna
prowadzong przez Spoldzielnie, a takze w zobowigzaniach Spéldzielni z
innych tytutow.

Wihasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy<
w wydatkach zwiazanych:

z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz kosztami z tytulu zuzycia wody i
energii cieplnej,

z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomog$ci wspélnych,
z funduszem remontowym,

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach Iub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem
ust 131 14.

Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebna dla kazdej nieruchomosci:
ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-4

ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z
ust 15; ewidencja i rozliczenie wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomoscei powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia
spoteczna, o$wiatowa 1 kulturalng prowadzona przez spoldzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy
czfonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej
dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Za optaty, o ktdérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wilascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoidzielni lub
osobami niebedacymi cztonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
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wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oso6b, o ktéorych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Optaty, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spodldzielni, wiasciciela
lokalu niebedacego czlonkiem Spéidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spoldzielni, zawiadomienie ww. o0s6b powinno
nastapi¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, nie
pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wlhasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele
niebedacy czlonkami Spoéildzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokoéci, z wyjatkiem
oplat niezaleznych od Spoétdzielni, ktére powinny by¢ ponoszone w nowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa
na Spétdzielni.

Roznica miegdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spdéldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych a przychodami z oplat, o ktérych mowa w ust.
1, 2, 3 i 4 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

\4



14. Warto$¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych $rodkéw trwalych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wklady mieszkaniowe i budowlane.

15. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow Spoétdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych czlonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

16. W wypadku udostepnienia przez Spétdzielnie cztonkowi Spoéldzielni terenu lub
urzadzen do uzytkowania na podstawie umowy, Spoéldzielnia pobiera z tego
tytutu oplaty na pokrycie ponoszonych przez Spétdzielnie kosztow.

§42

Cztonkowie Spoéitdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu sa
obowiazani uiszcza¢ optaty, o ktéorych mowa w § 41 wust. 1 lub 2 od chwili
postawienia lokalu do dyspozycji cztonka.

§43

1. Optaty, o ktérych mowa w § 41 i § 42 wnosi si¢ co miesiac z géry do 10 dnia
kazdego miesiaca.

2. Woystapienie na droge postepowania wewnatrzspéldzielczego lub sgdowego nie
zwalnia cztonkéw z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokoscei.

A

3. Od niesptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia nalicza i moze pobieraé
odsetki za opdZnienie w ustawowej wysokosci.

4. Cztonek Spotdzielni nie moze samowolnie potracaé naleznosci przystugujacych
mu od Spétdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

§ 44

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 41 i § 42 Statutu jest ustalana na podstawie
planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zatwierdzanego przez
Rade Nadzorcza przewidzianymi do poniesienia w danym roku. Szczegélowe
zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczenia oraz zasady ustalania wysokodci oplat za lokale okresla regulamin
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uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza. Regulamin ten powinien miedzy innymi
okresla¢ jednostke rozliczeniowa kosztow. Jednostkg ta moze byé w zaleznosci
od specyfiki danego kosztu: 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub liczba oséb
zamieszkatych w lokalu i lokal. Regulamin powinien réwniez przewidywaé
rozliczenie dostaw wody oraz energii — na podstawie wskazania urzadzen
pomiarowych (pomiar ciepla dostarczanego do lokalu w celu jego podgrzania
dokonywany jest w kWh).

2. Roéica migdzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

dotyczacymi osiedla lub nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

ROZDZIAL VI
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 45

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ naklady poczynione przez
Spotdzielnie¢ w procesie inwestycyjnym ze $rodkéw przysztych uzytkownikéw lub
bezposrednio przez czlonkdéw z wlasnych Srodkéw i we wlasnym zakresie na
wyposazenie i wykornczenie mieszkan, ktére maja charakter trwaly i podnosza
warto$¢ lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spéidzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowcezas, gdy potaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi oraz zmianami elewacji.

§ 46

1. W przypadku zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
zamiany spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu

dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylgcznie pomiedzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spotdzielni.
2. W przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do spoldzielczego lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni
w stanie wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie
pod warunkiem, ze Spétdzielnia:

1) wyrazila zgode¢ na dokonanie dodatkowego wyposazenia,




2) uznata poniesione naklady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i

estetycznym.
Wartos¢ naktadéw wyceniona zostanie przez Spotdzielni¢ na dziert przekazania
jej lokalu.
ROZDZIAL VII
GOSPODARKA SPOEDZIELNI
§47
Spotdzielnia  prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego, w interesie swoich czlonkéw, przy czym dochody uzyskane z
dziatalnosci gospodarczej, spotdzielnia przeznacza na cele zwigzane z realizacja
celow statutowych.

§ 48

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie rocznych planéw spoleczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdania z dziatalno$ci Spoldzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig bieglego rewidenta wyklada sie w lokalu Spéldzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢
rozpatrywane. Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo je przegladac.

§ 49
1. Fundusze Spétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
4)  fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy,
6) fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Spéidzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe uchwatami Walnego Zgromadzenia.

e Pl WAl
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1. Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen przewidzianych w art. 76
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze, zasila fundusze statutowe
Spotdzielni w nastgpujacej kolejnosei:

1) fundusz remontowy,
2) fundusz zasobowy.

2. W przypadku likwidacji Spotdzielni podziat funduszu zasobowego i innego
majgtku Spétdzielni nastgpuje zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa pomig¢dzy
cztonkéw oraz bylych cztonkéw Spétdzielni.

3. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy.
§51

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza,

ROZDZIAL VIII
ORGANY SPOLDZIELNI

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 52
1. Organami Spéldzielni sg:
A) Walne Zgromadzenie,
B) Rada Nadzorcza,
C) Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. B dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka
organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, skladajg oswiadczenie, ze nie naruszaja zakazu konkurencji.
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4. Do organu Spétdzielni wehodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza
liczb¢ oddanych glosow.

5. Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gloséw, przy wyborach do organow i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia sie tylko
glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”.

6. Cztonek — osoba fizyczna nieposiadajaca pelej zdolnosci do czynnosci
prawnych — nie moze by¢ czlonkiem organdw Spdtdzielni. W Walnym Zgromadzeniu
uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego.

7. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
sposob i warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz
regulaminy tych organdw.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§53
1. Walne Zgromadzenie cztonkdw jest najwyzszym organem Spéidzielni

2. Cztonek bedacy osoba fizyczna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
lub przez petnomocnika. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biora udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelomocnika.
Pelomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednej osoby fizycznej lub osoby
prawnej. Pelmomocnictwo powinno by¢é udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci 1 dotaczone do protokotu zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

o)

3. Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilo$¢
posiadanych udziatéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg z glosem doradczym osoby zaproszone
przez zwotujacego Walne Zgromadzenie oraz czlonkowie Rady Nadzorczej.

5. W Walnym Zgromadzeniu musza uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu oraz Glowny
Ksiegowy 1lub przedstawiciel Biura Rachunkowego prowadzacego ksiegowosé
Spétdzielni - z glosem doradczym jesli nie sg czlonkami Spétdzieini.

§ 54
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dzialalnosci
spolecznej i kulturalnej Spéidzielni,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zaKresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze Zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich, w szczegdélnoséci nabywania akcji i
udzialéw,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnad,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu
spoidzielni lub jej likwidacji,

10) rozpatrywanie odwotan w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorcza jako organ pierwszej instancji,

11) uchwalanie wszelkich zmian statutowych,
12) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,

14) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia i wykorzystywania innych
funduszy celowych,

15) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia zakladu celowego wraz z
zasadami organizacyjno-finansowymi tego zakladu,

16) podejmowanie uchwal w sprawie wynagradzania za uczestniczenie w

pracach organéw samorzadowych Spoldzielni,




17) uchylanie uchwal organdéw statutowych sprzecznych z postanowieniami
Statutu lub prawa,

18) wyrazanie zgody na inwestowanie przez Spéidzielnie poza realizowanymi i
aktualnie administrowanymi nieruchomosciami,

19) podejmowanie uchwal w sprawie
spotecznych oraz wystgpowania z nich.

§55

przystepowania do organizacji

1. Walne Zgromadzenie zwoltuje Zarzad obligatoryjnie raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w kazdym czasie z
waznych powodow, a takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 50% czlonkéw Spoéldzielni,

3. Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé
wyrazone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.

4, W przypadkach wskazanych w ust. 2 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
zwohuje sie w takim terminie, aby moglo ono odby¢ sie w ciagu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania, a jezeli to nie nastagpi — zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza na
koszt Spétdzielni.

5. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w my$] postanowien
ust.2 moga réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod
warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmniej 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

6. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia, powinni wystapi¢ do zwiazku
rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

7. Zwolane Walne Zgromadzenie w trybie ust. 1 i 2 Walne Zgromadzenie nie moze
by¢é odwotane.

§ 56

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielnia
zawiadamia pisemnie czlonkdw, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest
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zrzeszona oraz Krajowa Rade Spétdzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem
zgromadzenia przy czym czlonkowie zawiadamiani sg przez wywieszenie ogloszen
na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych, na stronie internetowej oraz wtozenie
zawiadomien do skrzynek na listy.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad , Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czionkowie majg prawo zglaszac¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw Spoétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pézniej niz w
terminie 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowiagzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

6. Uzupemiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktoérych prawa do
lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

§57

1. Walne Zgromadzenie czlonkéw jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych, chyba , ze ustawa lub Statut stanowig inaczej.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci czlonkom w terminie i w sposob
okreslony w Statucie. Wyjatkiem od tej zasady jest mozliwo$¢ odwotania tych
czlonkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienic
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoscig glosow, chyba ze ustawa lub
Statut stanowia inaczej.

5. Kwalifikowana wigkszo$¢ gloséw wymagana jest dla podjecia uchwat:




1) o zmianie Statutu, polaczeniu Spétdzielni z inna Spétdzielnig — 2/3 gloséw,

2) o podjeciu uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3
glosow
o

3) o likwidacji Spotdzielni i przywrdceniu dziatalno$ci Spoétdzielni — 3/4

gloséw.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw
do Rady Nadzorczej i odwolania Czlonka Rady. Na zadanie 1/5 liczby czionkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu, Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie
takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylaczeniem wyboru
prezydium Walnego Zgromadzenia.

7. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

§58

1. Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z
powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej
podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoldzielni.

2. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.
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3. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 2 biegnie od dnia tego zawiadomienia w sposob
wskazany w Statucie.

4. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 2, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czlonka
szczegblnie dotkliwe skutki, a opo6znienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznodciami i nie jest nadmieme.

§ 59

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Zgromadzenia.
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2. Protokoét z Obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia zgromadzenia.

3. Protokoét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw Spoéldzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla
krajowej Rady Spotdzielcze;j.

4. Protokot przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
§ 60

Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie
cztonkéw okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA
§ 61
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnosciag Spétdzielni.
§ 62

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 cztonkéw Spétdzielni wybranych na 3-letnia
kadencje przez Walne Zgromadzenie.

2. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze petié swojej funkcji dtuzej niz dwie kolejne
kadencje. Moze ponownie by¢ wybrany po przerwie trwajacej jedna kadencjg.

3. Jezeli czlonkiem Spoidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§ 63

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu oraz osoby bedace
z ¢ztonkami Zarzadu w zwiazku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii
prostej oraz pracownicy Spéldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez czlonka
Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 64

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat
wybrany. Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotlania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,




3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) odwotania pelmomocnika przez osobe prawna,

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka — do kofica kadencji Rady
Nadzorczej.

§ 65
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczeg6Inosci:

a) badanie sprawozdan okresowych,
zadanie zlecania lustracji Spétdzielni

sprawozdan finansowych, oraz

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Zarzad i inne jednostki
organizacyjne zadan gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem
przestrzegania praw cztonkoéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

d) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzoér nad wykonaniem zalecen
pokontrolnych,

e) przyznawanie premii cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci,
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

5) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnoscei wyniki kontroli i oceny sprawozdan finansowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni
przy tych czynnosciach,

7) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i zasad ustalania wkladow na
mieszkania, lokale uzytkowe 1 stanowiska garazowe oraz piwnice i przy
przeksztatcaniu prawa do lokalu,
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2.

8) ustalanie zasiggu terytorialnego i rzeczowego, tj. budynkéw i innych
obiektow wchodzacych w sklad osiedli wyodrebnionych organizacyjnie i
gospodarczo,

9) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w administracj¢ zlecong
majatku niestanowigcego wlasnosci Spoétdzielni,

10) uchwalanie wspdtczynnikow korekcyjnych do kosztéw budowy w
zaleznosci od atrakcyjno$ci mieszkan w budowanych domach,

11) opiniowanie projektow regulaminéw i uchwat przedkladanych Walnemu
Zgromadzeniu do uchwalenia,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modemizacje
budynkéw,

13) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi,

14) wybor i odwotanie oraz zawieranie i rozwiazywanie uméw o prace z
czlonkami Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcy,

15) zgdanie zwotywania Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w
Statucie,

16) ustalanie stawek odplatnosci za ushugi swiadczone przez Administracje
Spoldzielni, ktérych zakres wykracza poza obowiazki Spétdzielni.

17) uchwalanie zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,
18) podziat dotacji przyznawanych Spétdzielni,

19) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi i celowymi Spétdzielni,

20) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji
Zgromadzenia.

Walnego

Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spoldzielni

wszelkich sprawozdani i wyjasniefi, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac¢
bezposrednio stan majatku Spéidzielni.

3.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 66




1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecnosci — zastgpca Przewodniczacego co najmniej 1 raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej niezwlocznie, nie
pozniej niz w ciggu 30 dni od odbycia Walnego Zgromadzenia.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek Zarzadu
w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 67

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad
ktorego wchodza przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

§ 68

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 69

Rada Nadzorcza moze powola¢ komisje stale lub czasowe réwniez spoza grona
czfonkéw Rady, przy czym przewodniczacym komisji musi byé cztonek Rady
Nadzorczej.

§ 70

1. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do petienia funkcji czionka (cztonkéw) Zarzadu, zawieszajac ich
czionkostwo w Radzie Nadzorczej na okres peienia tej funkcji.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

§ 71

Wewnetrzng  strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C.ZARZAD
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Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§73
1. Zarzad sklada si¢ z 3 0s6b, w tym prezesa ,jego zastgpcy oraz czionka zarzadu
wybranych przez Rade Nadzorczg. Prezes i jego zastgpca powinni posiadaé niezbedne

do petnienia tej funkcji doswiadczenie oraz wykaza¢ si¢ znajomoscia problematyki
mieszkaniowej.

2. Czlonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow, wybiera i odwoluje Rada
Nadzorcza w glosowaniu tajnym.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu moze nastapi¢ tylko z waznej przyczyny i wymaga
pisemnego uzasadnienia. Wazng przyczyng jest w szczegdlnosci:

1) utrata pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) popelnienie przestgpstwa gospodarczego, falszerstwa dokumentu lub
przestgpstwa z checi zysku, jezeli przestepstwo jest oczywiste lub stwierdzone
prawomocnym wyrokiem,

3)

4) choroba powodujgca trwalg niezdolno$¢ do pracy, zaistnienie okolicznosci
bedacych podstawg do rozwiazania umowy o prace na podstawie art. 52 Kodeksu
pracy,

5) niezrealizowanie uchwat i decyzji organow statutowych Spétdzielni.

zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni,

4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia Statutu wyboru
cztonkéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace lub innego stosunku prawnego, ktérego
przedmiotem jest Swiadczenie stosunku pracy.

6. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, na podstawie ktérego byt $wiadczony
stosunek pracy.

§ 74

I. Do kompetencji Zarzadu nalezy:

¥
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1) podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawach lub Statucie
innym organom Spoidzielni, a w szczegdlnosci:

a) podejmowanie decyzji w sprawach przydziatu lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

b) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i
dziatalno$ci spoteczno-kulturalne;j,

programow

c) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

d) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

e) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdaf finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

f) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

g) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan zgodnie z
Uchwata Walnego Zgromadzenia,

h) udzielanie pelnomocnictw;
2) podejmowanie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet cztonkéw Spoétdzielni;

3) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci lokali oraz
zawieranie umow o spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o
budowe tych lokali;

4) ustalenie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie.

5) wspoldziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowsej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu cztonkow.

§75

1. Os$wiadczenia woli za Spoldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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§ 76

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spéldzielni lub jej wyodrebniona organizacyjnie i
gospodarczo jednostka.

2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

3. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

§77

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnoéci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Il PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§78

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga wyrecza¢ Zarzadu w realizacji zadan
statutowych nalezacych do jego kompetencji.

2. Czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestgpstwa okreslone w przepisach rozdziatlow
XXXII-XXXVII Kodeksu Karnego.

3. Zakaz okreslony w ust. 2 ustaje z uptywem piatego roku od dnia uprawomocnienia
sie wyroku skazujacego, jednakze nie moze si¢ zakonczyé wczesniej niz z uptywem
trzech lat od dnia zakonczenia okresu odbywania kary.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé¢ udzialu w glosowaniu w

sprawach wylacznie ich dotyczacych.




111. ZAKAZ KONKURENCJI
§79

1. Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu i czlonkami Rady Nadzorczej w zwiazku malzefiskim albo w stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, nie
moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoidzielni, a w
szczegblnosei uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wladz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna wobec Spétdzielni. Nie mogg oni takze
wykonywaé ustug i dostaw na rzecz Spétdzielni oraz uczestniczy¢ jako wspélnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ na rzecz
Spoétdzielni.

2. W czasie dokonywania wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu,
kandydaci obowiazani sa zlozy¢ jednocze$nie o$wiadczenie, ze nie zachodzi
naruszenie zakazu, o ktorym mowa w ust. 1.
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3. Naruszenie zakazu konkurencji, powoduje nastepujace konsekwencje:
1) stanowi podstawe odwotania czionka Zarzadu i Rady Nadzorczej,

2) moze spowodowaé zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej w
petnieniu czynnosci.

3) powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach

4. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w
petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

5. Zarzad w terminie 3 miesiecy od podjecia uchwaty w przedmiocie zawieszenia
czlonka w czynnosciach, zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

§ 80

1. Czlonek organu Spoéidzielni odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, na zasadach okreslonych w Prawie spdtdzielczym, chyba ze nie ponosi
winy.

2. Cztonek Zarzadu, ktéry:
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1) nie zglasza wniosku o upadio$¢ Spoétdzielni pomimo powstania
warunkow uzasadniajacych upadlos¢ Spéidzielni,

2) nie poddaje Spoldzielni lustracji,

3) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym
wyjasnien lustratorowi, nie dopuszcza go do petienia obowiazkow
lub nie przedklada stosownych dokumentéw,

4) nie udostepnia czlonkom Spétdzielni dokumentéw wskazanych w §
10 Statutu,

5) nie zwoluje Walnego Zgromadzenia,

podlega karze okre$lonej w Prawie spoldzielczym

3.Czlonkowi organu Spoéldzielni nie wolno oglasza¢ danych nieprawdziwych albo
przedstawia¢ ich organom Spéldzielni, wladzom panstwowym, czionkom
Spotdzielni lub lustratorowi pod rygorem okres§lonym w Prawie spétdzielczym.

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 81

Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania przez ktore
Spétdzielnia poniosta szkod¢ odpowiada za nie osobiscie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 82

1. Zmiana statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, podjetej wigkszoscia
2/3 glosow.

2. Spobidzielnia jest obowigzana zglosi¢ do Sadu Rejonowego uchwale o zmianie
statutu w terminie 30 dni od daty jej podjecia.

§ 83

1. Statut zostal uchwalony w aac.Q.*bv.BrENaN Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie mn&nmmmwzw Mieszkaniowej ,,DOMINO” w Warszawie i stanowi
zatacznik do Uchwaty Nr £2.

2. Postanowienia Statutu obowiazuja od daty wpisania do rejestru sagdowego.




